
16 Wohnungen zwischen 73 und 124 m2 
in einem denkmalgeschützten Doppelmietshaus

Wohnen im 
grünen Altlindenau



Das alleinstehende Doppelwohnhaus 

wurde um 1912 erbaut und gehört zu den 

Zeitzeugen der ausgehenden Gründerzeit. 

Jugendstil elemente als auch die vor dem 

ersten Weltkrieg aufkommende typische 

Sachlichkeit prägen den Charakter des an 

zwei Straßenzügen gelegenen Gebäudes.

Das viergeschossige Mietshaus mit großzü-

gig geschnittenen 2- bis 4-Raum-Wohnun-

gen wurde in den 90er Jahren behutsam 

saniert und reiht sich in das gepflegte 

Quartier ein. Die hier vorzufindenden 

Wohnhäuser wurden alle in den Jahren 

1904 bis 1915 errichtet. Einer der Archi-

tekten dieses Viertels war Paul Möbius, 

der als wichtigster Vertreter des Jugend-

stils in Leipzig gilt. Die offene Bebauung 

der Straßenzüge lässt viel Platz für Grün. 

Hier lässt sich ruhig wohnen, die Straßen 

dienen vorrangig dem Anliegerverkehr. 

Die Putzfassade des Wohnhauses ist durch 

zeittypische Ornamentik sparsam geglie-

dert (1). Bemerkenswert sind die Erker 

umlaufenden Stuckbänder sowie die Aus-

malung des Dachkastens (7).

Der Eingang grüßt mit einem „SALVE“- 

Ornament über der Tür (2) und farbiger Ver-

glasung. Auch im Treppenhaus (Terrazzo 

im Eingangsbereich) finden sich Fenster mit 

reicher farbiger Bleiverglasung (8), die auf 

die ausgehende Jugendstilepoche hindeuten.

Der vollständig eingefasste Hof ist begrünt 

(3) und steht allen Bewohnern zur Nutzung 

offen. Die verglasten Balkone sind hofseitig 

und die Erker straßenseitig ausgerichtet (5).

SALVE!
HISTORISCH WERTVOLLES WOHNEN AUF 73 BIS 124 QM

Eine detailreiche Fassadengestaltung mit Schmuckelementen und Erkern, die typischen Sprossenfenster und kunsthandwerk-

lich ausgestalteten Haustüren charakterisieren das Gründerzeithaus.
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SALVE!
HISTORISCH WERTVOLLES WOHNEN AUF 73 BIS 124 QM
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WE 4 (ähnlich WE 1) 

Wohnen
20,23 m2

Schlafen
13,40 m2

WE 4

Bad
7,14 m2

Küche
14,96 m2

Vorraum
4,75 m2

TRWA

Kind
13,31 m2

Diele
13,36 m2

Hempelstraße 4
Erdgeschoss, WE 4: 87,15 m2
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WE 10 (ähnlich WE 2 und 6) 

Wohnen
16,78 m2

Schlafen
16,28 m2

WE 10

Balkon
3,78 m2

Bad
4,84 m2

Küche
10,62 m2

Kind
14,16 m2

Diele
15,43 m2

Paul-Küstner-Straße 19
2. Obergeschoss, WE 10: 81,89 m2
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WE 9 (ähnlich WE 5 und 8) 

Wohnen
23,28 m2

Schlafen
17,57 m2

WE 9

Bad
7,16 m2

Küche
23,26 m2

Vorraum
4,69 m2

WA TR

Kind
12,18 m2

Diele
12,90 m2

Paul-Küstner-Straße 19
2. Obergeschoss, WE 9: 101,04 m2
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ALLE WOHNUNGEN IM ÜBERBLICK

WE 1 81,12 m2 EG, 3-Raum, Küche, Bad, große Diele

WE 2 78,84 m2 EG, 3-Raum, Küche, Bad, Balkon, große Diele

WE 3 76,34 m2 EG, 3-Raum, Küche, Bad, Balkon, große Diele

WE 4 87,15 m2 EG, 3-Raum, Küche, Bad, große Diele

WE 5 97,38 m2 1. OG, 3-Raum, Küche, Bad, Wintergarten, Wohnzimmer mit Erker

WE 6 80,81 m2 1. OG, 3-Raum, Küche, Bad, Balkon, große Diele

WE 7 78,16 m2 1. OG, 3-Raum, Küche, Bad, Balkon, große Diele

WE 8 93,58 m2 1. OG, 3-Raum, Küche, Bad, Wintergarten

WE 9 101,04 m2 2. OG, 3-Raum, Küche, Bad, Wintergarten, Wohnzimmer mit Erker

WE 10 81,89 m2 2. OG, 3-Raum, Küche, Bad, Balkon, große Diele

WE 11 79,15 m2 2. OG, 3-Raum, Küche, Bad, Balkon, große Diele

WE 12 98,67 m2 2. OG, 4-Raum, Küche, Bad, Balkon, Wohnzimmer mit Erker

WE 13 83,25 m2 DG, 2-Raum, Küche, Bad, Balkon, in der oberen Ebene Galerie u. Abstellraum

WE 14 124,10 m2 DG, 4-Raum auf 2 Ebenen, Küche, 2 Bäder, Balkon, große Diele, Abstellraum

WE 15 93,67 m2 DG, 3-Raum auf 2 Ebenen, Küche, Bad, Balkon, großes Wohnzimmer, Abstell.

WE 16 73,39 m2 DG, 2-Raum, Küche, Bad, Balkon



IMMOBILIE ALS ANLAGE
BESTE ARGUMENTE

Das Doppelwohnhaus liegt an der Ecke einer 

ruhigen Nebenstraße, nahe dem Auenwald, einer 

Kleingartenanlage, einer Schule sowie Kita, dem 

Diakonissenkrankenhaus und anderen wichtigen 

Versorgungspunkten. Die gepflegte Wohngegend 

befördert die langfristige Vermietung an solvente 

Mieter. Die Hausverwaltung ist zuverlässig und 

pflegt ein gutes Verhältnis sowohl zu den Mietern 

und Selbstnutzern als auch die professionelle 

Kommunikation mit den Eigentümern. 

solide Ausstattung: Laminat, Fliesen, Bäder mit Wanne und Tageslicht, Kellerabteil

gepflegter grüner Hof, kein Durchgangsverkehr, Parkplätze an der öffentlichen Straße

Zugang zur „Grünen Lunge“ Leipzigs (Auenwald)

Erdgasheizung

überwiegend mit Balkon oder Erker

Dachgeschoss auf zwei Ebenen
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Der Leipziger Westen, zu dem 

Altlindenau gehört, erfährt seit 

einigen Jahren eine sehr dynami-

sche Entwicklung. Um den Lin-

denauer Markt und entlang der 

Georg-Schwarz-Straße wurden in 

jüngster Zeit viele Gebäude  saniert. 

Zahlreiche Geschäfte und ein 

beachtliches kulturelles Angebot 

(Musikalische Komödie, Theater der 

Jungen Welt, Schaubühne Linden-

fels – um nur die Leuchttürme zu 

nennen) führen zu steigender Woh-

nungsnachfrage. Die Nahverkehrs-

anbindung ist sehr gut. Mit der 

Straßenbahnlinie 7 (ca. 5 Minuten 

entfernt) erreicht man nach ca. 15 

Minuten das Stadtzentrum.
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